Podklad pro ¢lenskou schuzi v souvislosti s navrhem na zvyseni fondu oprav pro
opravy elektroinstalace, strech garazi.

Jako predstavenstvo apelujeme v souvislosti s pozadavkem zvySeni pfidélu do fondu oprav
na nutnost Fadného hospodareni druzstva. Nelze dojit do stavu, kdy bude jiZ bezpodminecné
nutné opravit elektroinstalaci, stfechy, ale druzstvo nebude mit dostatek prostfedkd a bude si
muset vyfidit Gvér za mozna méné vyhodnych podminek. | poté pro splaceni uvéru by bylo
tfeba zvysit podil do fondu oprav a doufat, Ze nenastane nenadala havarijni situace, ktera by
vyzadovala dalSi finanéni prostredky.

Havarijni stav stfech znamena, ze muze dojit k poSkozeni automobild v garazich
zaparkovanych nebo jinych véci najemcud tam ulozenych, nynéjsi stav elektroinstalace ma za
nasledek neustalé vypadavani jistiCl, opravy zasuvek a svétel v jednotlivych gar.stanich,
Cerny odbér.

Odpoveédnost ¢lenu statutarnich organu obchodnich korporaci za fadny vykon funkce je podle
nejpfisn&jdich druhi odpové&dnosti. Clenové statutarnich organti jsou z pravniho hlediska
vystaveni vétsi odpovédnosti, nez jaké byli vystaveni za pfedchoziho obchodniho zakoniku.
Nesou odpovédnost vaci druzstvu, ¢lendm druzstva, véfitelim, zaméstnancim, statu i tfetim
osobam.

Zakon téz nové vyslovné upravuje narok ¢lena organu si vyzadat k urcité otdzce stanovisko
nejvyssiho organu obchodni korporace, tedy druzstva — ovSem upozoriuiji, Zze pfipadna jeho
doporucéeni €i nedoporuceni ale nemaji vliv na rozsah a podminky odpovédnosti za Skodu,
kterou by statutarni organ druzstvu zpUsobil.

Pokud by ¢lenska schlze zasadné odmitla zvySeni fondu oprav, nebo jakékoliv jiné nabizené
feSeni, které by vedlo k tomu, Ze by odmitla opravy elektroinstalace, stfech vibec, pak by
musel statutarni organ upozornit pisemné vSechny najemce, Zze do garazi zatéka, aby si
vSichni dali pozor a neskladovali véci, které mohou byt zatékanim poskozeny s pfislusnym
zduvodnénim, Ze oprava stfech byla odmitnuta a Skoda vznikla zatékanim bude hrazena bud
pojistovnou, nebo si ji ndjemce bude muset hradit sam. | tak by patrné statutarni organ musel
opravit alespori nejhorSi poSkozeni stfech, na které by druzstvu stacily finanéni prostifedky,
aby se z odpovédnosti za 8kodu vyvinil. To stejné je i elektroinstalaci, ta by mohla mit za
nasledek opatfeni pfi kterych by byl opmezeny provoz gar. stani.

Z divodu pravni jistoty by pak méla byt uzaviena pisemna smlouva o Upravé rozsahu
povinnosti k ndhradé Skody. Seznamila jsem Vas C&aste¢né s pravnim vyjadienim ke
zvySenimu ngjemnému do FO.

Nyni par Cisel pro lepSi pochopeni navrhu zvySeni najemného :

Celkem pridél do FO by byl 308 K& tj. 1 600 000 K&/ro€né, po odsouhlaseni mimofadného
pfispévku 50 K&/podn./més.( 60 nahladenych) by byl pfinos cca 36 000 K&.Za 5 let bychom
mohli opravit elektroinstalaci a z vétsi ¢asti stfechy ( viz plan dlouhodobych oprav 2021 —
2025).

NavySenim dané z nemovitosti, elektfiny a i béznych oprav bychom najemné do jednotlivych
polozek uvazovali z pravidelného najemného 300KE/més. tj. zakladni ekonomicky opravnéné
naklady ( 64%) by byly ve vysi 192 K&/més.

Zasady hospodareni by se ménily jen pfilohou ¢.1.



