ZASADY HOSPODARENI

Vymezeni pojmi a vysvétleni zkratek
V dal$im textu jsou pouzity zkracené ndzvy:

druzstvo - druzstvo HGZP
HGZP - Hromadné garaze Zeleny pruh
stanovy - Stanovy HGZP
spravce - organizace, kterd na zéklad¢ smlouvy zajiStuje pro druzstvo vybrané
spravni ¢innosti
gardz - prostor pro parkovani osobnich vozidel uzavieny vraty
stani - jednotlivé misto pro parkovani v garazi
ClL1

Piredmét apravy

1. Tyto zasady upravuji hospodafeni druzstva, to znamena nakladani s majetkem ve
vlastnictvi druzstva, jeho pofizeni, spravu a udrzovani. Véci, prava a jiné majetkové hodnoty,
které nabude druzstvo, mize uzivat jen k tcelim uvedenym ve stanovach.

Cl.2
Hospodareni druzstva

1. DruZzstvo hospodafi na zéklad€ rozpoctu pro piisluSny kalendaini rok, ro¢niho planu oprav

a dlouhodobého planu oprav na 5 let. Plan oprav na pfislusny rok je soucasti rozpoctu.
Druzstvo hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ndjemci gardzovych stani a
s dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti druzstva.
Najemné zahrnuje Gcelné vynaloZené naklady na spravu a piispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a investice objektl druzstva. Clenskd schiize mize schvalit také
mimotadny piispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy, ktery je hrazen jako soucast
najemného a je uren na konkrétni opravy a investice.

2. Clenska schiize schvaluje vysi téchto astek:

—ITeomm

A. nijemného v¢.poméru dle ¢1.22 stanov
B.
C
D

mimotéadného piispévku na tvorbu dlouhodobé zalohy

. poplatkt za ukony
. sankci, S vyjimkou poplatku z prodleni placeni najemného, jehoZz vysi upravuji

stanovy

funkcionafskych odmén

pausalnich ndhrad pro ¢leny organti druzstva
mimotadnych odmén

minimalniho najemného pro necleny druzstva
dalSich polozek dle navrhu pfedstavenstva

Schvalené castky pro pfislusny rok, véetné poméru rozd€leni najemného na spravu a
ptispévku na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy, jsou pFilohou ¢.1 Zasad.
Néjemné je splatné ctvrtletné predem vzdy do 5. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti.



3. Spravou se rozumi zejména zajist'ovani:

a) provozu arealu garazi,

b) tdrzby, oprav, rekonstrukce, modernizace a technického zhodnoceni nemovitosti
vcetné odstraniovani havarijnich stavi,

C) revizi a oprav technickych siti, rozvodu elektrické energie, hromosvodu,
protipozarniho zatizeni a dalSich spole¢nych technickych zatizeni

d) pojisténi arealu,

e) vybirani najemného véetné zajistovani evidence plateb najemnikt

f) veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti druzstva, vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace aredlu a zajiStovani dalSich Cinnosti,
které vyplyvaji pro druzstvo z jinych pravnich predpist,

g) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi ptedpisy,

h) zfizeni uctu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostiedky,

1) evidence ¢lent druzstva.

4. Druzstvo muze na zaklad¢ rozhodnuti ¢lenské schiize uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajiStovani nékterych ¢innosti spravy objektli a pozemki. Tim neni dotena plsobnost a
odpovédnost predstavenstva za zajisStovani ¢innosti podle zakona a stanov.

CL3
Naklady/Vydaje druZzstva

1. Ekonomicky opravnéné naklady jsou:

a) spotieba provozniho materialu

b) spoticba elektrické energie

c) naklady na opravy, udrzbu, revize

d) odvoz odpadu

e) naklady na zajistovani spravy a provozu objekti druzstva

f) naklady na technické zabezpeceni objektl

g) ostatni naklady na sluzby

h) mzdové a ostatni osobni naklady na zaméstnance V pracovnim poméru nebo mimo
pracovni pomér (dohody o pracovni &innosti - DPC, dohody o provedeni prace - DPP)

1) odmeény ¢lenti predstavenstva a KK

J) odvod socialniho a zdravotniho pojisténi

k) dan z nemovitosti, popt. dalsi dané

[) ostatni provozni naklady

m) pojisténi arealu garazi

n) ostatni finanéni naklady

2. Veskeré vydaje druzstva, s vyjimkou vydaju z pokladny v hotovosti, musi byt predem
projedndny a schvaleny predstavenstvem. Kazdd faktura, ktera bude hrazena
bezhotovostné musi byt podepsana minimalné 2 &leny piedstavenstva. Clen predstavenstva
ovéfuje a potvrzuje svym podpisem na faktufe vécnou sprdvnost a opravnénost vyse
uhrady, stejnou platnost ma ovéieni a potvrzeni e-mailem.

Formalni kontrolu spravnosti piijatych vydajovych dokladii (faktur, potvrzeni, paragona
atd.) zajist'uje pracovnik spravce k tomu urceny (icetni).
Druzstvo vede seznam piijatych faktur.



1.

N

Cl 4
Vynosy/Prijmy druZstva

Financovani nékladii na zabezpeceni provozu druzstva zajist'uji

a) vynosy z najemného ¢lent druzstva

b) vynosy z ndjemného od ne¢lent druzstva

c) poplatky z prodleni

d) poplatky za ukony (pfevody, zadosti, ovladace, registrace smluv atd.)
e) uroky z bankovnich G¢tt a terminovanych vklada

f) ostatni vynosy

Zdrojem financovani naro¢nych oprav, rekonstrukci, modernizaci a technického

zhodnoceni nemovitého majetku je dlouhodobéa zaloha.

CL5
Rozpocet a plan oprav

. Navrh rozpocétu sestavuje predstavenstvo na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi

kalendaini rok. Navrh rozpoctu predklada predstavenstvo ke schvaleni Clenské schizi.
K navrhu rozpoctu se vyjadiuje kontrolni komise. (vzor rozpoctu viz priloha €. 2).
Predstavenstvo odpovidé za dodrzovéni rozpoctu pii jeho Cerpéni.
Zéakladni zasady pro tvorbu rozpo¢tu jsou:
a) vyrovnanost rozpoCtu a pouziti prostiedkll pouze na ucel, na ktery byly urceny, tak,
aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarngjsi,
b) vytvofeni dostatecné velké rezervy finanénich prostiedki na opravy a ptipadné
investice do objekti garazi planované v letech budoucich.
Pokud neni pro dany kalendaini rok jesté¢ schvélen rozpocet, je mozné hradit pouze
nezbytné vydaje na zaklad¢ diive uzavienych smluv, vydaje vyplyvajici ze schvalen¢ho
dlouhodobého planu a ostatni vydaje pouze do vySe nezbytné pro zajisténi provozu
druZstva.
Podminkou pro sestaveni spravného rozpoctu je znalost piedpokladané potieby béznych
oprav, udrzby, revizi, pfip. oprav vétSitho rozsahu, rekonstrukci a modernizaci
Vv nasledujicim obdobi véetné odhadu planovanych nakladii na jejich realizaci, tj. sestaveni
planu oprav.
Druzstvo sestavuje dlouhodoby plan oprav na 5 let a ro¢ni plan oprav. Jeho struktura je
ptilohou Zasad (p¥iloha ¢.3).

. Druzstvo mize na kryti potiebnych vydaji na opravy a technické zhodnoceni nemovitého

majetku uzaviit smlouvu o Gvéru. Navrh na jeho vysi a podminky véetné odivodnéni a
stanoviska kontrolni komise piedklada ptedstavenstvo ke schvaleni ¢lenské schiizi.

CL6
Vedeni aéetnictvi

. Utetnim obdobim je kalendaini rok. Zpiisob u¢tovani musi byt v souladu s platnymi

ucetnimi ptedpisy. Pouziva se pfimé vysledkové uctovani a piipadny vykazany kladny
hospodaisky vysledek predstavuje pouze zdroj financovani ekonomicky opravnénych
nakladu, investic a technického zhodnoceni majetku druzstva.
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Druzstvo muze vedenim svého ucetnictvi povéfit spravce, ktery odpovida za spravnost
ucetnictvi v souladu splatnymi piedpisy. Tato skuteCnost nezbavuje druzstvo
odpovédnosti za vedeni Gcetnictvi (viz §5, zakona ¢. 563/1991 Sh., o ucetnictvi, v platném
znéni). Externi zpracovatel Gcetnictvi pfedava druzstvu 1x za Ctvrtleti:

a) Obratovou piedvahu
b) Polozkovy vypis Géta
c) Prehled hospodateni za obdobi od pocatku roku

CL7
Nakladani s volnymi finan¢nimi prostiredky

Druzstvo nakladd se svymi finan¢nimi prostiedky tak, aby jejich optimdlni ¢ast byla
ulozena u penézniho ustavu, jehoz urCeni schvaluje ptedstavenstvo, s pokud mozno
vyhodnym urocenim. Volnymi prosttedky musi byt soucasné zabezpeCena platebni
schopnost druzstva vic¢i dodavatelim.

Opravnéni k nakladani s finanénimi prostfedky na uctu/Gétech ma pracovnik spravce
odpovédny za zpracovani ucetnictvi. Povéteny Clen predstavenstva ma pravo elektronicky
nahlizet na bankovni U¢et a pokud je k bankovnimu G¢tu vystavena platebni karta je
opravnén kartu pouzivat k vybérim hotovosti do pokladny a k platbam schvalenym
predstavenstvem.

Kazdy ¢len, ktery obhospodaiuje finan¢ni prosttedky (hotovost v pokladné, platebni karta)
ma uzavienu dohodu o hmotné odpovédnosti.

CL.8
Pokladna

Ptijem plateb v hotovosti od ¢lenti druzstva zajistuje pokladna spravce.

Pro moznost proplaceni drobnych vydaji v hotovosti zfizuje druzstvo pokladnu.

Z pokladny je mozné hradit vydaje na drobné nakupy zbozi a sluzeb nezbytnych pro
chod druzstva do limitu 2 000 K¢. Hotovost v pokladné nesmi ptesahnout 15 000 K¢.
Vedenim pokladny je povéfen predstavenstvem jeden z jeho ¢lent — pokladnik.

Pokladnik vede pokladni knihu, kde pod pofadovymi Cisly, chronologicky uvadi predmét
vydaje, ¢islo pfedlozené¢ho dokladu (paragonu), vyplacenou ¢astku, jméno toho, kdo vydaj
uskutecnil a stav hotovosti v pokladné.

Udaje z pokladni knihy piedava po schvéleni piedstavenstvem kazdé &tvrtleti k zatétovani
spravci.

CL9
Odména za vykon funkce, Dohody o pracovni ¢innosti a Dohody o provedeni prace

Clenové predstavenstva a kontrolni komise uzaviraji s druzstvem smlouvu o vykonu
funkce, ve které jsou obsazena ujednani o odméné za vykon funkce. VySi odmény
schvaluje ¢lenska schiize. (viz priloha ¢.1)

Predstavenstvem zvoleny/a predseda piedstavenstva a mistopiedseda predstavenstva a
kontrolni komisi zvoleny/4 pfedseda kontrolni komise maji narok na vyssi odménu za
vykon této funkce. Jeji vysi schvaluje ¢lenska schiize. (viz priloha ¢€.1)



Na zajisténi nékterych ¢innosti nutnych pro provoz a spravu druzstva mize predstavenstvo
uzaviit se Cleny i ne¢leny druzstva Dohodu o pracovni ¢innosti (dale jen DPC) nebo
Dohodu o provedeni prace (dale jen DPP) v ramci limitu stanovené¢ho rozpoctem.

Clenové organu druzstva mohou uzaviit DPC nebo DPP pouze na &innosti, které nesouvisi
s vykonem funkce.

Pokud bude v pribéhu volebniho obdobi kooptovan do predstavenstva druzstva nahradni
¢len (viz ¢1.38 odst.8 stanov), nalezi mu za dobu vykonu funkce mimoiadna odména, ve
vysi schvalené ¢lenskou schiizi.

Clenové organu mohou za vykon funkce obdrzet mimofadnou odménu. Jeji vysi pro
konkrétniho funkcionare schvaluje na navrh organu (predstavenstvo a kontrolni komise)
¢lenska schiize.

. Clentim organu nalezi nahrada za drobné vydaje ve prospéch druZstva, pokud budou tyto
vydaje dolozeny odpovidajicimi doklady.

. Clentim organu naleZi cestovni nahrady dle opravnénych a prokazatelnych nakladii. Pouziti
vlastnich telefoni ve prospéch druzstva bude hrazeno pausalni ¢astkou schvalenou lenskou
schiizi (viz pftiloha 1).

ClL 10
Evidence majetku, inventarizace

Evidenci majetku vede povéteny ¢len piedstavenstva. Predstavenstvo je povinno zajistit
fyzickou i dokladovou inventarizaci majetku k datu sestaveni acetni zavérky. K tomu tcelu
vydava predstavenstvo piikaz k inventarizaci v souladu se zak.¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi.
V inventurnich seznamech jsou oznaceny véci v majetku druzstva vedené na sklad¢ a
zapijcené ¢leniim druzstva nebo jinym osobam (napt. ovladace).

CL 11
Archivace dokladu

. Druzstvo je povinno uchovavat dokumenty vzniklé z ¢innosti druZstva a to:

a) zakladatelské dokumenty, stanovy

b) zapisy z jednani statutarnich organi druzstva (Clenskych schizi, predstavenstva,
kontrolni komise)

C) technickou a provozni dokumentaci, tykajici se arealu druzstva

d) finan¢ni dokumentaci (0¢etni zavérky, ucetni doklady, Giéetni zaznamy).

Za archivaci dokumentt je odpovédny ¢len piedstavenstva, ktery byl touto ¢innosti
povéten. Archivované doklady druzstva jsou ulozeny v prostoru k tomu vymezenému.

Cl 12
Kontrola hospodareni

. Predstavenstvo projednava Ctvrtletni vysledky hospodateni a schvaluje je usnesenim, které
zvefejiiuje na internetovych strankach druZstva a informacni desce. (vzor viz priloha ¢.4)

. Predstavenstvo zpracovava a ptredklada k projednani a schvéleni Clenské schiizi rocni
vysledky hospodareni. (vzor viz priloha ¢.5)

. Kontrolni komise vV rdmci pravomoci stanovenych obecné platnymi pravnimi pfedpisy 1
Stanovami druzstva kontroluje hospodareni druzstva. Zabyva se také hlediskem efektivity,



How

ucelnosti a hospodarnosti vynalozenych vydajt. O zjisténych nedostatcich informuje
ptredstavenstvo a ¢lenskou schuzi.

(1. 13
Platnost a a¢innost

Tyto Zasady hospodatreni nabyvaji G€innosti dnem schvaleni ¢lenskou schizi ......

Ve vyjimecnych piipadech, vyvolanych zménou obecné platnych piedpist, pfip. jinymi
zavaznymi divody, miize piedstavenstvo stanovit pro piechodné obdobi nezbytné Gpravy
Nedilnou soucasti téchto Zasad jsou piilohy.

Vydanim téchto Zasad se zrusuji diive predstavenstvem piijaté upravy oblasti hospodaieni.

Piilohy:

1.

asrwn

Schvalené vyse polozek:

A. nijemné¢ho

. mimotadného ptispévku na tvorbu dlouhodobé zalohy

poplatki za ukony

sankci, s vyjimkou poplatku z prodleni placeni najemného, jehoz vysi upravuji
stanovy

funkcionatskych odmeén v¢. ptiplatki pro predsedy a mistopredsedu

pauSalnich nahrad pro ¢leny organti druzstva

mimofadnych odmén

minimalniho ndjemného pro necleny druzstva

dalSich polozek dle ndvrhu pfedstavenstva

OO w

—ITOmm

Vzor Navrh rozpoctu

Vzor Néavrh planu oprav

Vzor c¢tvrtletnich vysledkl hospodateni od poc¢atku roku
Vzor Vysledek hospodateni za rok .....



Priloha ¢. 1

A.Nijemné

Pomér rozdéleni nijemného do jednotlivych polozek byl stanoven na zaklad¢ skutecnosti
predchazejicich let takto:

a) sprava - zakladni najemné ve vysi ekonomicky opravnénych naklada 64 %
b) piispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy 36%
€) mimotadny ptispévek na opravu stfech, schvaleny ¢lenskou schuzi

vr. 2015 ve vysi 100,- K¢ na gardzové stani za mésic.

Vyse mési¢niho najemného pro rok 2016

a) sprava - zakladni najemné 128,- K¢
b) ptispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy 72,- K¢
€) mimofadny ptispévek na opravy stiech 100,- K¢
Celkem 300,- K¢

B. Mimoradny prispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy

Byl stanoven ve vysi 100,- K¢ za rok, platnost od r. 2015 po dobu 5 let

C. Poplatky za ukony

1. registrace smlouvy o prevodu ¢lenskych prav a povinnosti

e mezi piibuznymi v fad€ pfimé (sourozenci, manzeli atd.) 200,- K¢
e mezi ostatnimi osobami 2 000,- K¢
e mezi ostatnimi osobami za kazdy dalsi pfevod v pribéhu 12 mésicti 10 000,- K¢

2. zadost o ud¢€leni souhlasu pronajimatele garaze o pienechani
garaze do pronajmu 200,- K¢
3. souhlas s vyménou garazovych stani — plati kazdy ti¢astnik 200,- K¢
4. souhlas s provadénim stavebnich tiprav 500,- K
5. zadost o novy ovladac 500,- K¢
6. souhlas druzstevnikovi s podndjmem 200,- K¢
D. Sankce

Sankce za najemné stanovena ve Stanovach ve vysi 1 promile dluzné Castky za kazdy den
prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.
Pokuta za podndjemnika nenahlaSené¢ho do 3 mésicti 2 000,- K¢



E. VvSe odmén funkcionaru

1. Predstavenstvo druZstva :
e (len
e mistopfedseda
e predseda

2. Kontrolni komise
e (len
e predseda

F. PauSalni nahrady pro ¢leny orgini druZstva
Pausalni nadhrada za pouzivani telefonu pro ¢leny organt druzstva

predseda predstavenstva mési¢né
Clenové predstavenstva a kontrolni komise mési¢né

G. Mimoradné odmény
Pro rok 2016

H. Minimalni najemné pro nec¢leny druzstva

Najemné garazového stani/gardze pro necleny se sklada z :
e mésicniho ndjemného stanoveného pro ¢leny druZstva

e smluvniho najemného ve vysi
Celkem

I. Dalsi poloZky dle navrhu predstavenstva

Odmeéna za 1 hod. prace pro ¢leny druzstva

1500,- K&
1700,- K¢
2 350,- K¢

600,- K&
1500,- K¢

200 K¢
100 K¢

300,- K¢
700,- K¢
1000,- Ké

100 — 200 K¢



